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OBJETIVOS DEL CURSO

Aplicar los conceptos tedricos, regulaciones, métodos y enfoques
relacionados con los procesos de la valuacion inmobiliaria en predios y
edificaciones urbanas y rurales, caracterizando las condiciones fisicas,
de infraestructura, econdmicas, sociales, definidas por el propio
valuador en el momento de realizar el avaluo, en el marco del cddigo
de ética.

Comprender la necesidad de definir valores de los inmuebles
predios y construcciones existentes para realizar diversas
operaciones tales como: compra-venta, garantia hipotecaria,
indemnizaciones, expropiaciones, pago de impuestos, entre otros.

Carrera de Edificacion y Administracion de Obras:

Gestionar de manera integral proyectos de edificacion en sus aspectos
técnicos administrativos para su realizacion en los ambitos publico,
privado y social.

Carrera de Disefio Urbano y del Paisaje.
Gestionar de forma integral proyectos de disefio urbano y del paisaje ante
diversos sectores de la sociedad.

e Distinguira lo esencial de lo accesorio o superficial de textos
cientificos propios de su profesion.

e Implementara estrategias o procedimientos para llegar a un
determinado resultado de valor basandose en un marco conceptual
explicito.

e Seleccionara la metodologia adecuada para la elaboracion de
dictamenes de valor propios de su profesion.
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Unidades Obijetivo especifico
12 Marco tedrico | Comprender el marco tedrico y normativo de la

conceptual, valuacion inmobiliaria, bajo los principios de la teoria
teoria general general del valor y sus aplicaciones especificas para la

del valor y determinacic')n del _valor de un inr_nueble, desde el
principios que predio, la construccion y sus accesorios.

rigen la
valuacion.

22 E| valuador,

los bienes Explorar el medio de la valuacion inmobiliaria para
raices y los emprender proceso de valuacion de bienes raices, en
procesos de un marco de mercado donde predomina la oferta y la
valuacion. demanda.
32 Enfoques, Aplicar enfoques y métodos apropiados para la
métodos y valuacion de inmuebles y demostrar su capacidad
técnicas para la elaborando el informe de valuacion.
valuacion de
inmuebles

CONTENIDOS Y METODOS POR UNIDADES Y TEMAS

Preguntas
de la Unidad 1

¢Qué es un avallio?

¢Cudl es el objeto de un avaltio?

¢ Cuales son los propositos de un avalto?

¢Qué son los bienes muebles y los inmuebles o bienes raices?
¢Cual es la importancia que tiene la valuacién inmobiliaria?

¢Cuales son las diferencias entre los conceptos costo, valor, precio?
¢ Cuéles son los principios que rigen la valuacion inmobiliaria?
¢Cuales son las normas que regulan la actividad valuatoria?

¢Cual es el codigo de ética que rige la actividad de los valuadores?
¢Quién es un perito valuador y quien un valuador de inmuebles?

18 Marco tedrico
conceptual, teoria 16 hrs.
general del valor y

principios que rigen la
valuacion.

Tema 1 Conceptos, principios y definiciones generales 4 hrs.
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1.1.- Conceptos, principios y definiciones generales
1.1.1. Teoria general del valor.
1.1.2. Teorias del costo, precio y valor.
1.1.3. Valuar, avallo y valuacién.
1.1.4. Marco tedrico de la valuacion inmobiliaria.
1.1.5. Tipologias de avaluo y de valor.
1.1.6. Ofertay demanda de los inmuebles.
1.1.7. Tipologias de avallos.
1.1.8. Valor de utilidad y valor de intercambio.
1.1.9. Relaciones entre costo y valor.
1.1.10. Bienes Muebles e Inmuebles (Cédigo Civil).

Tema 2 Agentes que crean valor. 2 hrs.

1.2.- Agentes que crean valor.
1.2.1.- Oferta y demanda, factores que determinan el valor.
1.2.2.- Sobre-oferta, baja 0 nula competencia.
1.2.3.- Valor de mercado ideal.(Edad, Obsolescencia de proyecto y
mantenimiento)
1.2.4.- Utilidad, escasez, demanda, poder adquisitivo.

Tema 3 Principios que rigen la actividad valuatoria 6 hrs.

1.3.- Principios que rigen la actividad valuatoria
1.3.1. Principio de sustitucion
1.3.2. Principio del mas alto y mejor uso
1.3.3. Factores externos (Merito, demérito, deseabilidad, comercializacion,

externalidades ambientales)

1.3.4. Oferta y demanda
1.3.5. Equilibrio
1.3.6. Cambio
1.3.7. Conformidad, progresion y regresion
1.3.8. Crecimiento, equilibrio y declinacion
1.3.9. Anticipacion
1.3.10. Mejoras

Tema 4 Marco Regulatorio de la practica Valuatoria en Inmuebles 6 hrs.

1.4. Marco Regulatorio de la practica Valuatoria en Inmuebles.

1.4.1. Andlisis del marco normativo y ético:

1.4.2. Ley de Peritos del Estado y su Reglamento.

1.4.3. Norma Mexicana de Valuacion NMX-C-459-SCFI-ONNCCE. 2007
1.4.4. Perito valuador: (y valuador de inmuebles)

1.4.5. Cddigo de ética.

Norma Mexicana de Valuacién NMX-C-459-SCFI-ONNCCE. 2007
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+ Aprendizaje basado en la realizacion de proyectos
+ Discusiones enfocadas al desarrollo de la competencia
+ Dindmicas grupales que integren el conocimiento tedrico-practico

nuevos conceptos.
+ Ejercicios de investigacion y aplicacion (documental y de campo)
+ Lecturas asociadas a los temas
+ Lecturas complementarias con reportes especificos

+ Exposicion de temas con cuestionamientos periodicos que inviten a deducir

+ Proyectos con contenidos sintéticos de analisis y reflexion
+ Exposicion de temas

+ Elaboracion de esquemas por equipos de investigacion

+ Material visual relacionado con los temas

CONTENIDOS Y METODOS POR UNIDADES Y TEMAS

Preguntas
de la Unidad 2

¢ Cuéles son los bienes raices que pueden ser valuados?
¢Qué es el mercado de bienes raices?
¢ Como se realiza el proceso de valuacion?

22 El valuador, los bienes
raices y los procesos de
valuacion.

16 hrs.

Tema 1 El proceso de valuacion inmabiliaria

3hrs.

2.1.- El proceso de valuacion inmobiliaria.
2.1.1. Norma mexicana para servicios de valuacion
2.1.2. Ley General de Bienes Nacionales y la CABIN.
2.1.3. Metodologias y criterios de caracter técnico.

2.1.4. Formatos de valuacion inmobiliaria, publicos, privados, bancarios.

Tema 2 Los bienes raices, su mercado y su avaltio

3hrs.

2.2.- Los bienes raices, su mercado y su avallio
2.2.1. Bien raiz y propiedad raiz , mercado inmobiliario
2.2.2. Restricciones publicas
2.2.3.- Propiedad personal
2.2.4. Precio demandado, ofrecido y de venta.

Tema 3 El Proceso de Valuacion

6 hrs.
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2.3.- Proceso de valuacion.

2.3.1. Proceso de valuacion, los métodos y las herramientas.

2.3.2. Recopilacion de datos y banco de datos, valores de suelo y
construccion

2.3.3. Los valores catastrales

2.3.4. La cartografia, medios impresos y digitales.

2.3.5. La visita obligatoria del sitio y medios de la identificacién del predio.

2.3.6. El trabajo de campo: La topografia, el dron, videos y fotografias, las
coordenadas UTM y convencionales, manejo del GPS.

2.3.7. Conciliacion e informe de avallo.

Tema 4 Casis especiales 4 hrs.

2.4. Casos especiales
2.4.1. La indemnizacion por obras de caracter plblico, la expropiacion.
2.4.2. La actualizacion de valor
2.4.3. Los peritos valuadores ante los juzgados
2.4.4. Valuacion masiva
2.4.5. Valuacion catastral y tributacion

Achou Dominique (2001). Inversion en bienes raices: Analisis y valuacion de
bienes raices en el contexto mexicano, Limusa, México.
Antufiano Iturbide Antonio (2005). El avallio de los bienes raices, Limusa, México.

+ Aprendizaje basado en la realizacion de proyectos

+ Discusiones enfocadas al desarrollo de la competencia

+ Dindmicas grupales que integren el conocimiento tedrico-practico

+ Exposicion de temas con cuestionamientos periodicos que inviten a deducir
nuevos conceptos.

+ Ejercicios de investigacion y aplicacion (documental y de campo)

+ Lecturas asociadas a los temas

+ Lecturas complementarias con reportes especificos

+ Exposicion de proyectos realizados por profesionales

+ Proyectos con contenidos sintéticos de analisis y reflexion
+ Exposicion de temas

+ Elaboracion de esquemas por equipos de investigacion

+ Material visual relacionado con los temas

CONTENIDOS Y METODOS POR UNIDADES Y TEMAS

Preguntas ¢Cudles son los enfoques utilizados para la valuacion de bienes raices?
de la Unidad 3 ¢Cudles son los métodos o técnicas utilizados en valuacion de inmuebles?
¢En qué consiste la técnica de calculo de costos?

¢En qué consiste la técnica de comparacion de mercado?

¢En qué consiste la técnica de capitalizacion de ingresos?

¢Cuales son los métodos para la valoracién de predios?

¢En qué consiste el método residual para valuacion de predios?
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32 Enfoques, métodos y
técnicas para la 16 hrs.
valuacion de inmuebles.

Tema 1 Enfoques para la valuacion de inmuebles 4 hrs,

3.1- Enfoques para la valuacion de inmuebles

3.1.1 Enfoque de costos

3.1.2 Enfoque de Mercado.

3.1.3 Enfoque de ingresos.

3.1.4 Enfoque residual.

3.1.5. Caracterizacion del inmueble a valuar, ubicacion,
infraestructura, estructura, superestructura, acabados,
instalaciones. Infraestructura urbana.

Tema 2 Métodos para la valuacion de inmuebles 9 hrs.

3.2.- Métodos para la valuacion de inmuebles
3.2.1 Método directo, fisico o de célculo de costos
3.2.2 Método de comparacion de mercado
3.2.3 Método de capitalizacion de rentas
3.2.4 Método residual
3.2.5 Método de asignacion
3.2.6 Método de urbanizacion de fraccionamientos.
3.2.7 Avallos catastrales y tributacion
3.2.8 Avallos por enajenacion o expropiacion

Tema 3 Otras tendencias en valuacion inmobiliaria 3hrs.

3.3.- Otras tendencias en valuacion inmobiliaria

3.3.1.- Valuacion ambiental, predios y colonias afectados por la
contaminacion atmosférica, disposicion de desechosy
aguas residuales.

3.3.2.- Edificios historicos y de patrimonio cultural, artistico.

3.3.3.- Valuacion de predios forestales maderables y no maderables,
de predios agricolas, de invernaderos, de plantaciones
diversas comerciales, de arboles frutales y de ornato,
medicinales ente otros.

3.3.4. Valuacion de inmuebles nacionales (CABIN).

ICEP. Manual de valuacion Comercial. Instituto de Catastro del Estado de Puebla.
http://www.ircep.gob.mx/pdf/manual_valuacion _comercial capitulo dos.pdf
[fecha de consulta 15/09/2015].
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+ Aprendizaje basado en la realizacion de valuaciones.

+ Discusiones enfocadas al desarrollo de la competencia

+ Dindmicas grupales que integren el conocimiento teorico-practico

+ Exposicion de temas con cuestionamientos periodicos que invitena
deducir nuevos conceptos.

+ Ejercicios de investigacion y aplicacion (documental y de campo)

+ Lecturas asociadas a los temas

+ Lecturas complementarias con reportes especificos
+ Proyectos con contenidos sinteticos de analisis y reflexion

+ Exposicion de temas
+ Elaboracion de esquemas por equipos de investigacion
+ Material visual relacionado con los temas

ESTRATEGIAS DE ENSENANZA APRENDIZAJE.

Involucrar y retroalimentar al alumno con su participacion activa, analitica, de discusion e
interpretacion reflexiva en cada una de las unidades.

En la comprension de los proyectos de inversion se tomardn como métodos y actividades de
aprendizaje las exposiciones dialogadas, las dindmicas grupales, ejercicios de investigacion y
aplicacion, entre otros recursos. El conocimiento tedrico-practico debera transmitirse al alumno con
un didlogo abierto en cada una de las sesiones.

Para las practicas valuatorias la Facultad del Habitat proporcionara el equipo necesario del Valuador,
formatos de valuacion de predios y de construccion, cinta de medir, oddémetro, dispositivos GPS,
equipo de seguridad personal minimo indispensable, para predios grandes o de dificil acceso y
condiciones de inseguridad el manejo y/o interpretacion de drones, software especializado, manejo e
interpretacion de cartografias raster y vectoriales, equipo de topografia, levantamientos laser en 3D,
presentaciones e interpretaciones en archivos shape y coordenadas UTM y actualizacion constante
reconocida. El alumno aportara sus elementos de trabajo personal: tabla para apuntes manejo de
AutoCAD, manejo de lap top, y PC y tablets, cdmara fotogréfica.

EVALUACION Y ACREDITACION

Elaboracion y/o presentacion de: Periodicidad Abarca Ponderacion

Primer examen parcial 18, Unidad didactica Unidad 1

Ejercicios practicos realizados en clase (20%) (Contenidos:

Reporte escrito y Exposicion oral de 1lal4)

lecturas (20%) 30%

Examen tedrico-practico (60%)
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Segundo examen parcial 22, Unidad didactica Unidad 2
Ejercicios practicos realizados en clase (20%) (Contenidos:
Reporte escrito y Exposicion oral de 2.1a2.4)
lecturas (20%)
Exposicion y reporte escrito de un proyecto )
(20 %) 30%
Examen tedrico-practico (40%)
Tercer examen parcial 32 Unidad didactica Unidad 3 30%
Ejercicios practicos realizados en clase (20%) (Contenidos:
Reporte escrito y Exposicion oral de 3.1a33)
lecturas (20%)
Exposicion y reporte escrito de un proyecto
(20 %)
Examen tedrico-practico (40%)
Otra actividad 1 10%
Proyecto final (100%) (Contenidos: (1.1a3.3)
TOTAL Promedio de las tres unidades (90%) mas el 100%
trabajo final (10%)
Incluye: la evidencia de ejercicios practicos,
informes de lectura, exposicion en clase y
produccion de trabajos de aplicacion.
Examen ordinario Se evaluara mediante un examen escrito que 100%
contendra los conceptos mas importantes de
las tres unidades abarcadas. El examen
tedrico tendrd un valor del 100% y se realizara
en tiempo y forma como lo establece la
facultad.
Examen extraordinario Se evaluara mediante un examen escrito que 100%
contendra los conceptos mas importantes de
las tres unidades abarcadas. El examen
tedrico tendrd un valor del 100% y se realizara
en tiempo y forma como lo establece la
facultad.
Examen a titulo Se evaluara mediante un examen esctrito que 100%
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importantes de las tres unidades abarcadas. El
examen tedrico tendrd un valor del 100% y se
realizara en tiempo y forma como lo establece
la facultad.

Examen de regularizacion

El examen tedrico tendrd un valor del 100% y 100%
se realizard en tiempo y forma como lo
establece la facultad.
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